健身房项目具体要求
一、项目概况与核心合作模式
（一）投资模式

学校免费提供健身房运营场地，中标方承担场地全流程装修改造、健身器械采购安装、配套设施建设（含智能系统）及项目运营期内所有维护、更新的资金投入，总投资门槛不低于150 万元，该款项需汇入学校指定账户，学校将根据实际装修进度、设备采购及安装验收情况分阶段支付。

（二）服务模式

采用服务置换核心原则，中标方需为我校体育教学活动、教职工健身提供免费场地及配套健身服务，并向学校支付少量年度管理费（作为场地使用权及品牌支持的回报）；面向学生的健身服务可市场化收费，收费标准需接受学校全程监督，且必须显著低于市场同等场馆标准，收费方案需报学校审核通过后方可执行。

（三）运营权限

本项目运营服务合同期原则上为五年，即首次签约期限为一年，合同期满前，学校后勤处将根据上一年度的履约情况、服务考核结果及师生满意度等因素进行综合评估，评估合格后方可续签下一年度合同，以此类推。
二、招标核心要求

为确保项目落地质量、明确权责边界，本次招标要求投标人在标书中针对以下内容进行明确、详细响应，未按要求响应的标书将视为无效标书，具体要求如下：

（一）企业资质与运营能力响应

1.提供企业营业执照、健身场馆运营相关资质证明；

2.提供近3年高校健身场馆运营案例（至少2项），附合作协议、场馆实景、服务评价等证明材料；

3.提供项目专属运营团队配置方案，含团队负责人、专业健身教练、设备维护人员、安全管理人员的资质、从业经验及在岗保障承诺；

4.提供运营期内的服务质量保障体系、设备定期维护更新计划及应急处置预案。

（二）投资方案与资金保障响应

1.按学校要求制定详细的投资预算方案，明确装修改造、器械采购、配套设施、智能系统等各板块投资金额，总投资不低于 150 万元，预算明细需精准至单项品类；

2.提供资金实力证明材料（如银行存款证明、资信证明等），及 150 万元投资款的资金到账承诺函；

3.提供投资款使用计划，明确与学校付款节点匹配的装修、设备采购进度表。

（三）场地使用与教学协调响应

1.标书中明确承诺优先保障我校体育部教学、训练及 “健身塑体课”的场地使用需求，服从学校每学期制定的场馆使用计划表，确保教学时段固定、充足；

2.制定教学场地专属保障方案，含教学期间的设备调试、场地清理、人员配合等具体措施。

（四）安全责任与保险配置响应

1.明确承诺作为健身房安全运营唯一责任主体，接受学校对运营方案的安全性审核与日常监督；

2.标书中载明公众责任险、意外伤害险的投保方案，需覆盖全体入场健身人员，保险保额符合国家相关标准，并将学校列为共同被保险人，附投保意向函；

3.制定健身房安全运营管理制度，含人员入场安全提示、设备操作指导、突发事故处置流程等内容。

（五）健身卡管理与退费机制响应

1.承诺严格遵守学校健身卡管理规定，不发行超过合同期的长期健身卡，以学期卡、季度卡、月卡为主要发行品类，附学生健身卡收费方案及定价依据；

2.制定详细的健身卡退费管理制度，明确学生自身原因退费的办理流程、退费比例，及因运营方原因导致停业的全额退费承诺与违约责任承担方式。

（六）履约保障响应

1.承诺缴纳履约保证金不低于10万元，保证金金额在标书中明确，且同意保证金与项目履约情况挂钩，接受学校根据履约考核结果进行扣罚、返还的相关规定；

2.提供履约保障承诺书，明确未按要求落实投资、保障服务、遵守管理规定的违约责任及赔偿方案。

（七）设备、装修相关资料响应

投标人需在标书中附以下资料，作为标书核心组成部分，资料需真实、精准、符合学校校园场景及健身需求。

三、项目监管与验收要求

1.装修监管：由学校后勤处大项目筹建办负责健身房装修改造的全程督导、施工管理及阶段性验收，中标方需服从学校监管，按要求提交施工进度报告，未通过阶段性验收的，学校有权暂停支付投资款。

2.配套设施监管：由学校后勤处、招投标与资产管理处共同对健身器械、配套设施、智能系统进行清点、安装验收及最终竣工验收，所有设备需与标书清单一致，无品牌替换、规格缩水等情况，验收不合格的，中标方需在规定期限内整改，整改仍不合格的，学校有权取消其中标资格并没收履约保证金。

3.运营监管：学校后勤处负责监管，负责运营期内的服务质量、收费标准、场地使用、安全管理等日常监管，每学期进行运营考核，考核结果与履约保证金、中期绩效评估挂钩。

四、合同终止与资产移交

1.合同期满或因运营方履约不合格提前终止合同的，中标方需将健身房内所有固定装修、大型健身器械、配套智能系统无偿移交学校，移交资产需保持完好、可正常使用，学校有权对资产状况进行验收，损坏的资产由中标方负责维修或赔偿。

2.合同终止前，中标方需完成所有学生健身卡的退费处理，结清所有运营期间的债务，清理场馆场地，确保资产移交顺利。

附件1：健身器械采购清单

结合学校健身场地实际情况提供清单，需包含器械品类、品牌、规格型号、数量、单价、总价、生产厂家、质保期限等信息，器械配置需覆盖有氧区、力量区、自由训练区等功能区域，满足教职工、学生日常健身及体育教学基础需求，具体品类参考如下（健身器材品牌要求国内一线品牌迈宝赫、大胡子、布莱特威，投标人可根据实际优化表格内容，不得减少核心品类）：

	功能区域
	器械品类
	型号
	数量
	厂家
	单价
	合计
	备注

	有氧区
	跑步机
	
	
	
	
	
	

	有氧区
	动感单车
	
	
	
	
	
	

	有氧区
	椭圆机
	
	
	
	
	
	

	有氧区
	划船机
	
	
	
	
	
	

	力量区
	坐姿推胸器
	
	
	
	
	
	

	力量区
	高位下拉器
	
	
	
	
	
	

	力量区
	腿部屈伸器
	
	
	
	
	
	

	力量区
	综合训练架
	
	
	
	
	
	

	自由训练区
	哑铃架+哑铃
	
	
	
	
	
	

	自由训练区
	瑜伽垫/瑜伽球
	
	
	
	
	
	

	配套设备
	体脂秤
	
	
	
	
	
	

	配套设备
	消毒设备
	
	
	
	
	
	


附件2：健身房装修效果图

1.效果图需包含场馆整体布局图、各功能区域实景效果图、前台接待区效果图、更衣室/淋浴区效果图、休闲等候区效果图；

2.装修风格需贴合校园环境，时尚、实用、安全，兼顾健身功能性与空间舒适性，色调以简约色系为主；

3.效果图需标注各区域尺寸、功能布局说明，明确健身器械、配套设施的摆放位置；

4.投标人需提供效果图设计说明，阐述装修设计理念、空间利用思路及与校园整体环境的融合性。

附件3：健身房装修改造清单

清单需包含装修板块、施工内容、材料品牌/规格、工程量、单价、总价、施工工期、质保期限等信息，覆盖硬装、软装、水电改造、消防改造、智能系统安装等全板块，具体装修板块参考如下：

	装修板块
	核心施工内容
	质量要求

	硬装工程
	地面找平、防滑铺装、墙面刷漆 / 贴砖、吊顶安装
	地面防滑等级达国家健身场馆标准，墙面、吊顶环保无异味

	水电改造
	健身器械专用电路布置、照明系统、给排水管道（更衣室 / 淋浴区）
	电路负荷满足大功率器械使用，水电施工符合国家建筑标准

	消防改造
	消防栓布置、烟感报警器、喷淋系统、应急照明 / 疏散指示
	符合消防验收标准，通过当地消防部门检测

	智能系统
	场馆门禁系统、健身器械数据联网系统、监控系统、计费系统
	门禁与校园身份系统兼容，监控无死角，计费系统可对接学校审核平台

	功能区配套
	更衣室储物柜、淋浴间设备、前台接待台、休闲座椅
	储物柜为带锁款，数量满足师生使用，淋浴间防水、防滑

	软装工程
	墙面标语、功能区域指示牌、绿植布置
	贴合校园健身文化，指示牌清晰醒目

	入口改造
	直达健身场馆通道
	观光电梯或封闭式楼梯


